Készarhegy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
18/2009. (XII. 30.) OK. sz. rendelete

Készarhegy teljes kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol

Készarhegy Koézség Onkormanyzatanak KépviselS-testilete az 1990. évi LXV.
Torvény 16. §-aban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szélo tobbszor
moédositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (3) bekezdésében, valamint Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) sz6l6
tobbszor  médositott  253/1997.  (XI1.20) Kormanyrendeletben  biztositott
felhatalmazassal élve K&szarhegy helyi épitési szabalyzatardl az alabbi rendeletet

alkotja:

1. FEJEZET

Altalanos elGirdsok

1.§

(1) Arendelet hatalya kiterjed Készarhegy teljes kdzigazgatasi tertletére

(2) A terlleten teruletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épuletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést
megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsagi
engedélyt adni
a) a médositott OTEK el6irasai, és
b) az egyéb vonatkoz6é orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezései szerint,

tovabba

c) jelen rendelet és a mellékletét képez6 szabalyozasi tervben foglaltak szerint

szabad.

(3) Arendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitd
és biztositd szabalyokat tartalmazza, és egyutt alkalmazandé a szabalyozast
tervlapon abrazolé Szabalyozasi Tervvel. Szabalyozasi tervlapok a kdvetkezdk :

« SZ-1 beltertulet M = 1:4000
« SZ-2 Kllteruleti szabalyozasi terv M = 1:10.000



(1)

2.§

A szabalyozasi terven

kotelez6 szabalyozasi, és

iranyado szabalyozasi elemek szerepelnek.
Kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:

kotelezé szabalyozasi vonal;

épitési dvezet hatara;

kozteruletek szabalyozasi szélessége;

épitési hely;

épitési vonal

ovezeti el6irasok.

(3) A kotelezb elemektél vald eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi terv

modositasaval torténhet.

(4) Irdnyadd szabalyozasi elemek — a kotelezé szabalyozasi elemeken kival — a

szabalyozasi tervlapon feltlintetett szabalyozasi elemeket jelenti, betartasuk
ajanlott. Amennyiben a terven javasolt iranyadd szabalyozasi elemek nem felelnek

meg az elvarasoknak, akkor megvaltoztatasuk a kovetkezd modon torténhet:

Az egyes lakotombokon belll a telekalakitas az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
a szabalyozasi terven javasolt telekalakitastdl eltérhet. Az épitési hely ebben az
esetben a kotelezd legkisebb hatso-, el6- és oldalkert figyelembe vételével

modosul.

(5) Kotelez6 el6kert legkisebb mérete min. 5 m, oldalkert oldalhataron allé

beépités esetén min. 4,5 m, hatsdkert 6,0 m. Azokon a telkeken, ahol a
szabalyozasi terv kotelezd épitési vonalat nem hataroz meg, az elékert mérete 5
m-nél nagyobb is lehet. Az egyes Ovezetekre vonatkozé elbirasok egyedi el6kert

méreteket is meghatarozhatnak.

(6) Utcafronti kerités a még fel nem szabalyozott telkek esetén is csak a

szabalyozasi vonalra épithetd.

(7) A hidrogeologiai védéterulettel érintett telkek esetén épitési engedély kiadasa

el6tt az illetékes vizugyi hatosag szakhatdosagi engedélyét be kell szerezni.



Ezeken a teruleteken szennyvizcsatornazas nélkul

eredményétél fuggben adhatod épitési engedély.

2. FEJEZET

Epitési 6vezetek

3.§

csak egyedi

vizsgalat

(1) A szabalyozasi terv - a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban - a tervezési

tertletét

beépitésre szant teruleten
Lakoéteruletek

- kertvarosias lakoterllet

- falusias lakoterulet

Vegyes terlletek

- teleplléskdzpont vegyes terulet
Gazdasagi teruletek

- kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi terilet
- ipari-gazdasagi teruletek
Kulonleges terlletek

- temet6

- sportpalya

- Uzemi gazdasagi terulet

beépitésre nem szant teriileten
Kilonleges teriiletek

- banya

- sportterulet

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
- altalanos kozlekedési terllet
Zoldteruletek

- kozpark

(Lke)
(L)

(VD)

(Gksz)
(Gip)

(Kt)

(Ksp-1)
(Klg)

(Kb)
(Ksp-2)

(K5a)

(Z-Kp)



Erdoteriletek:

- védelmi erdéterulet (Ev)

Mez6égazdasagi teruletek

- altaldanos mezégazdasagi teruletek (Ma)
- korlatozott funkciéju mezégazdasagi terlletek (Mko)
Vizgazdalkodasi teriiletek

- vizm( terUletei V)

rendeltetési Ovezetekre bontja fel.

Beépitesre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

Lke jelii kertvarosias laké6vezet

4.§

(1) A terllet jellemzben laza beépitésl, 6sszefliggd nagy kertes telkenként tdbb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo - lakoépllet, tovabba a helyi lakossag
ellatasat szolgald, a lakofunkcidt nem zavard |étesitmények elhelyezésére szolgal.
2000 m2-nél kisebb telkeken csak abban az esetben épithetd két onallo épulet, ha

a telek két utcara nyilik.

(2) A 2000 m?-nél nagyobb terulet( ingatlanokon 2 6nalld, épuletenként 2 lakasos
epulet is elhelyezhet6 az dvezeti elbirasok betartasa és az eldirt vedbtavolsagok

megtartasa mellett.

(3) A terlleten legfeljebb kétlakasos lakééplilet, helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis épuletek helyezhetok el, kivéve vendeéglatd épuletek kozul az onalld
rendeltetésd italbolt, valamint Uzemanyagtolté. A terllet rendeltetésszer(

hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény elhelyezhetd.
(4)  Allattartas céljara épitmény a helyi allattarté rendelettel &sszhangban épithet6

(5) A terillet beépitésének feltétele az OTEK ide vonatkozd el8irasai szerinti

részleges kozmivesitettség, kozmives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz



gerincvezeték kiépitéséig zart szennyviztarolo épitése engedélyezhetd.
Létesithetd  tovabba  kornyezetvédelmi  engedéllyel rendelkez6  hazi

szennyviztisztito berendezés.

(6) Az egyes Ovezetek beépitésének feltételeit az alabbiak:

A kialakithato telek legnagyobb legkisebb
. . beép. médja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelllet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
(ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK Lke - - - 30 <7,5 50
Lke-1 O 18 K/800 30 4,5 50
Lke-2 @] 18 K/1000 25 4,5 50
Lke-3 O 18 1000 30 4,5 50
Lke-4 0 20 1000 30 4,5 50
5.§

Lf jelii falusias lako6vezet

(1) A terllet jellemzbéen alacsony laksiriségl lakoépuletek, tovabba a helyi
lakossag ellatasat szolgald, a lakéfunkcidt nem zavaré |étesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten lakéépulet, mezd- és erdbébgazdasagi (Uzemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé épllet, szallashely szolgaltatdé épllet,
kézmdipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi egészségugyi, szocialis
épulet. A tertleten nem helyezhetd el a vendéglatd épuletek kozul az onalld

rendeltetésd italbolt.
(3)  Allattartas céljara épitmény a helyi allattarté rendelettel &sszhangban épithet

(4) A terilet beépitésének feltétele az OTEK ide vonatkozd el6irdsai szerinti
részleges kozmdivesitettség, kozmives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz
gerincvezeték kiépitéséig zart szennyviztarolo épitése engedélyezhet6.
Létesitheté  tovabba  kornyezetvédelmi  engedéllyel  rendelkez6  hazi

szennyviztisztité berendezés.

(5) A szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belll az éplletek — a kotelezb
épitési vonal figyelembe vételével — barhova elhelyezhet6k. Kialakult beépitési
mod esetében az épitési vonalat a szomszédos, mar beépitett ingatlanokhoz kell
igazitani.

(6) Egy ingatlanon legfeliebb 2 lakas épithet6, egy éplletben. A telken a

lakofunkcidt kiegészitdé funkciok szamara tovabbi egy 6nallo épllet épithetd. A két



utcara nyilo telkeknél két onalld lakoeépulet is elhelyezhet6, de a 2000 m*-nél
kisebb telkeken legfeljebb 2 lakas épithetd. Két onallo lakoépllet esetén nem
épitheté a lakofunkciot kiegészité funkcid szamara onallé épllet, azt a
lakoépulettel egy tombben kell megépiteni.

(7) A 2000 m*-nél nagyobb telkek esetében a beépitési % keretein beliil tobb
épulet is elhelyezhet6. A telkeken legfeliebb 2 06nallé lakdépulet épithetd,
épuletenként legfeliebb 2 lakassal. Lakéfunkcidt kiegészité funkcidkat a

lakdépulettel egy épulettdomegben kell elhelyezni.

(8) Az egyes Ovezetek beépitésének feltételei az alabbiak:

A kialakithato6 telek legnagyobb legkisebb
. . beép. médja legkisebb legnagy. beép. épitm. ma zoldfelllet
Ovezet jele P J szélesg/mélys./ ter. Inedy P P ’

(ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lf - - - 30 <7,5 50
Lf-1.* 0 K/18 K/700 30 4,5 50
Lf-2 @] K/18 K/800 30 4,5 50
Lf-3** @] K/18 K/1000 30 4,5 50
Lf-4 O 18 K/1000 30 4,5 50
Lf-Gre O 18 K/1000 20 4,5 50

*Az 6vezetben csak egy lakas épithetd

**Az Lf-3 dvezetben épités csak az ivovizvezeték kivaltasat kdvetéen lehetséges! A Deak F. utcaban
a vezeték kivaltasaig annak figyelembe vételével kialakitott épitési helyen lehet épiteni.

**x | f-5 Gvezetben a telkek beépitési mélysége legfeljebb 40 m lehet

VEGYES TERULETEK

6.§
Vt Teleplilés k6zponti vegyes teriilet

(1) A terllet jellemzben tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé lako,
helyi telepulési szintli igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato-,
szallashely szolgaltato-, egyhazi-, oktatasi-, egészsegugyi-, szocialis valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal

(2) A terlleten elhelyezhetd tobblakasos lako, igazgatasi épllet, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épulet, egyéb kozossegi
szorakoztato, kulturalis épulet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
sportépitmény.

(3) Onallo lakoéplletek a terlleten elhelyezheték az ©vezeti elSirasok

betartasaval.

(4) A terillet beépitésének feltétele az OTEK ide vonatkozd elirasai szerinti

részleges kozmuivesitettség, kozmives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz



gerincvezeték kiépitéséig zart szennyviztarolo épitése engedélyezhetd.
Létesithetd  tovabba  kornyezetvédelmi  engedéllyel rendelkez6  hazi

szennyviztisztito berendezés.
(5) Allattartas céljara épitmény nem épithets.

(6) Az egyes Ovezetek beépitésének feltételeit az alabbiak:

beep, | A Kalakilato teek | Gtmmeg | zsfotiet
Svezet jele média ] Iegklsgbb legnagy. beép. )
széless./mélys./ ter.

(ép.hely) | [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Vit - - 80 10
Vi-1 K/SZ K/20 K/700 40 7,5 20
Vit-2 K/O K/20 700 40 6,0 30
Vt-3 Sz 25 1500 40 7,5 20

GAZDASAGI TERULETEK

Gksz Kereskedelmi és szolgaltato gazdasagi teriiletek
7.8
(1) A kereskedelmi, szolgaltatod tertlet elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) A terileten az OTEK el8irasai szerinti kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre

meghatarozott épitmények helyezhetdk el, az egyes épitési ovezetekre vonatkozo

kotottségekkel.
(3)  Epitészeti - varosképi kdvetelmények:
a) A féutvonalak menti terlletekre varosképi szempontbdl is igényesen kialakitott
|étesitmények telepithetok.

b) A terlleten mobil konténer, csak ideiglenesen, felvonulasi épuletként (az
épitkezés id6tartamara) telepithet6. Portaépilet, megfelelé épitészeti

kialakitassal az el6kertben is elhelyezhet6
c) A telkek elSkertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum egy sor

nagy lombkoronaju és iddjaras tiré fa telepitése szamara teriletet kell
biztositani.



a) A terlleten egy ingatlantest, amely megfelelé kodzuti kapcsolattal rendelkezik

(4)

tovabb oszthatdo oly mddon, hogy telekosztasoknal kialakithatd kozforgalom
részére megnyitott maganut. Ezekrél épitési telkek nyithatéak. Az utak
minimalis szabalyozasi szélessége 12,0 m, indokolt és szakmailag igazolt

esetekben ezen szabalyozasi szélesség minimuma 9,0 m lehet.

A technoldgiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarolo

tartalyok, stb), magassaga az O&vezetre el6irt maximalis épitménymagassagot

meghaladhatjak.

Az egyes épitési dvezetek betartando telekalakitasi és beépitési elbirasai:

A kialakithat6 telek legnagyobb legkisebb
. . beép. médja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelllet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
. (ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - 60 - 20
Gksz Sz 30 1000 30 5,0 30
Gip Ipari gazdasagi teriiletek
8§

(1) Az ipari terulet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teruleten nem helyezheték el.

(2) A terileten az OTEK el6irasai szerinti egyéb ipar teriiletre meghatarozott
éepitmények helyezheték el, az egyes épitési Ovezetekre vonatkozo
kotottségekkel. Az egyéb ipari tertleten kivételesen elhelyezheté a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznal6é és a személyzet
szamara szolgalé lakasok, valamint szocialis épuletek.

(3)  Epitészeti — telepiilésképi kdvetelmények:

a) a teruletre telepllésképi szempontbdl is igényes épitészeti kialakitasu
épuletek és Iétesitmények telepithetok.

b) A terlleten mobil konténer, fahaz csak ideiglenesen, felvonulasi épuletként

(az épitkezés id6tartamara) telepithetd.

! Médositotta a 12/2012. (X. 26.) énkorméanyzati rendelet




c) A telkek el6kertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum

egy sor nagy lombkoronaju és idéjaras tir6 fa telepitése szamara teruletet

kell biztositani.

d) Az dvezetben a minimalis épitménymagassag 5,0 m. A technoldgiai

berendezések, épitmények (pl. kémények, tornyok, tarold tartalyok, stb.)

magassaga

meghaladhatjak.

az Ovezetre elGirt

maximalis

épitménymagassagot

(4) Az egyes épitési Ovezetek betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasai:

A kialakithat6 telek legnagyobb legkisebb
. . beép. médja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelllet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
(ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gip - - 50 - 25
Gip-1 Sz 30 2000 50 9,0 25
Gip-2 Sz 30 2000 50 16,0 25

A helyi épitési

megallapitott fedvényterv szerint médosulnak.

8/a. §

szabalyzat szabalyozasi

tervei a rendelet 1.

KULONLEGES TERULETEK

9.§

mellékletében

(1) A kllénleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk,

vagy rajtuk elhelyezendd épitmények kuldnlegessége miatt (helyhez kotottek,

jelentés hatast gyakorolnak kornyezetukre vagy a kdrnyezetik megengedett kulsé

hatasaitol

is védelmet

igényelnek) eltérnek az egyéb terllet-felhasznalasi

kategoriaba sorolt tertletektol.

(2) Az épitési dvezetben csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju

intézmények (sport, banya, temetd) és az azok rendeltetésszerli mikodéséhez

szukséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(3) A K jeli terlletek Ovezeteiben épitési tevékenység engedélyezhetd. Az

épuleteket a kornyezetbe illesztett mdédon, ndvényzetbdl alakitott térfalakkal

elkulonitve kell elhelyezni. Kt Temet6 tertlete

2 Beépitette a 12/2012. (x. 26.) dnkorméanyzati rendelet




(1)
(2)

pas

Kt Temeto6 és temet6 bovités teriilete

épitése engedélyezett.

3)

10.§
Az épitési dvezet a kozseg terlletén kijeldlt temetd terlletét foglalja magaban.

biztositani. A védétavolsagon belll urnafal Iétesithetd.

A temetd terlletén csak a temetd Uzemeléséhez szukséges létesitmények

A temetdk teruletén belll a telekhataroknal 30-30 m védétavolsagot kell

(4) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai:
A kialakithato telek legnagyobb legkisebb
. . beép. médja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelllet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
] (ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - K - - - 40 - 40
Kt SZ - K 10 4,5 40

Ksp Sportpalyak teriiletei

11. §
(1) Az épitési Ovezet a kozség terlletén levd sportpalyak terlleteit foglalja
magaban.

(2) A teruleten sportlétesitmények, a szabadidds, rekreaciés programok céljat

szolgalo ellatd, és szolgaltatd létesitmények helyezhetbk el.

(3) Az Ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai:

A kialakithato telek legnagyobb legkisebb
. . beép. mddja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelilet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
(ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - 40 - 40
Ksp-1 SZ - 2000 40 7,5 40
Kiig -mezbgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet
12. §
(1) Az Uzemi gazdasagi terulet az Uzemi méretli mezdgazdasagi tevékenység:

allattenyésztés, illetve allattenyésztéssel és novénytermesztéssel

termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo tertlet.

kapcsolatos

(2) Az dvezetben betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:
A kialakithato telek legnagyobb legkisebb
bvezet jele beép. maddja , Iegk|sgbb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelllet
széless./mélys./ ter.
(ep.hely) [m] [m?] [%0] [m] [%]
OTEK - Kiig - - 40 - 40




Kiig | sz | - 5000 | 25 | 6,0 | 25

*terményszarito, silétorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas nélkil épithetd,
azonban a 10 métert meghaladé magassagu épitmények kornyezetbe illesztését az engedélyezési
tervhez mellékelendd latvanytervvel kell igazolni.

3)

Az Ovezet terlletén

a) a mezbgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkoddk alapfoku ellatasahoz

szukséges épitmények,

b) allattarté épuletek,

c) terménytarolok,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f)

terményfeldolgozdé,

g) mezbgazdasagi gépjavito,

h) érhazak,

i)
)

termékvezetékek, és azok mitargyai,

komposztalo telepek épitményei,

k) a mezbégazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti

(1)

()

3

tarolasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

Beépitésre nem szant teriiletek

KULONLEGES TERULETEK

13. §
A kuldnleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk,
vagy rajtuk elhelyezendé épitmények kulonlegessége miatt (helyhez kotottek,
jelentés hatast gyakorolnak kornyezetikre vagy a kornyezetlUk megengedett
kils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek) eltérnek az egyéb terllet-

felhasznalasi kategoriaba sorolt teruletektdl.

Az épitési Ovezetben csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju
intézmények (sport, banya, temetd) és az azok rendeltetésszeri
mikodéséhez szikséges egyéb épitmeények helyezheték el.

A K jeli teruletek Ovezeteiben épitési tevékenység engedélyezhetb. Az
épuleteket a kornyezetbe illesztett médon, névényzetbdl alakitott térfalakkal
elkulonitve kell elhelyezni.



Kb Nyersanyaglel6helyek (banyak) teriiletei
14. §
(1) Az épitési Ovezet a kozség teruletén mikodd banyak teruleteit foglalja
magaban.
(2) A banyak teruletén csak a banya Uzemeléséhez szukséges |étesitmények
épitése engedélyezett.

(3) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai:

A kialakithat6 telek legnagyobb legkisebb
. . beép. médja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelllet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
] (ép.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - 40 - 40
Kb Sz 5 4,5 20

Ksp Sport teriiletei
15. §
(1) Az épitési Ovezet a kozség teruletén levd sportpalyak tertleteit foglalja
magaban.

(2) A teruleten sportlétesitmények, a szabadidds, rekreaciés programok céljat

szolgalo ellatd, és szolgaltatd létesitmények helyezheték el.

(3) Az Ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai:

A kialakithato6 telek legnagyobb legkisebb
. . beép. mddja legkisebb legnagy. beép. épitm. mag zoldfelilet
Ovezet jele széless./mélys./ ter.
(€p.hely) [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -K - - - 2 - 40
Ksp-2 Sz 5000 2 4,5 40

KOZLEKEDESI ES KOZMU OVEZETEK

16.§
Kéa Altalanos kézlekedési és kézmiiteriilet
(1) Kozuti kdzlekedési és kdzmielhelyezésre szolgalo terllet, melyen helyi kdzutak,

kerékparutak és gépjarmi varakozo helyek, jardak és gyalogutak, mindezek

csomopontjai,
tovabba a kozmilvek és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

vizelvezetési

rendszere és kornyezetvédelmi

|étesitményei,




(2) Az utak elhelyezéséhez sziukséges épitési terlletek szélességét a szabalyozasi
tervlapon jeldltek szerint kell megallapitani.

(3) A terulet telkein elhelyezhet6 épitmények
a) az elfoglalt terllet a telekterulet 2%-at,

b) magassaga a 4,0 m-t, illetve a technoldgiai okbdl szikséges mértéket nem

haladhatja meg.

(4) A kulteruleti legel6 és erd6 mlvelési agu ingatlanokon atvezet foldutakat az
ingatlan-nyilvantartdsban fel kell tuntetni, és azokat kozforgalom szamara

megnyitott maganutként kell Gzemeltetni
ZOLDTERULET OVEZETE

17.§
Z-kp zoldteriilet (k6zpark)

(1) A Z-kp jelii 6vezetben csak az OTEK ide vonatkozd elSirasai szerinti épiilet
jellegi épitmények helyezheték el, ha a zdldterllet rendeltetését szolgaljak, illetve
azt funkcidjanak betdltésében nem zavarjak. Elhelyezhet6k tovabba a szabadidd
eltdltését szolgald — sportolasi, pihenési, jaték — nem épulet jellegl épitményei is.

(2)  Zoldterlleten fak kivagasa, a ndvényzet karositasa csak kdzérdekbdl és
abban az estben engedélyezhet6, ha azt a fak egészséglgyi allapota,

balesetveszély elharitas, illetve kozegészségugyi szempontok szikségesse teszik.
(3) Atelepllés kozteruleten talalhatéd zoldfellletei védelmében:

a) a kivagott, elhalt, engedély nélklil eltavolitott ndvényzet pétiasardl lombtérfogat-
egyenérték mellett kell a ndvényzet kivagojanak gondoskodnia. Ha a fa
kivagasara épitéssel 6sszefliggésben kertlt sor, akkor a visszapétlas helyét,
modjat, a killtetendd ndévény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként
kell meghatarozni.

b) A visszapdtlasra kerllé ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét, és idejét az
épitési hatésag meghatarozhatja.

(4) Az oOvezet terlletén épitmények elhelyezéséhez épitési engedély csak
kertészeti szakvélemény alapjan adhato ki.

(5) Kozutak szabalyozasi szélességen belul csak olyan médon létesithetd szegély
menti vagy merdleges parkold, hogy legalabb 8,0 méterenként 1 db lombos fa



telepithetd legyen, valamint a fak szamara legalabb 1,0x1,0 m szilard burkolat
nélkudli fellletet kell biztositani a torzs korul.

(6) A meglévé zoldteruletek mas terulet-felhasznalasi egységbe nem minésitheték
at.

(7) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartandoé telekalakitasi és beépitési

eléirasok:
beép. A kialakithaté telek legkisebb legnagy. legnagyobb legkisebb
Ovezet jele madja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfeldl.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK-Z - - - - 2 - -
Z-kp Sz 50 - 5000 2 4,5 80
ERDOOVEZETEK
18.§

(1) Az O6vezetekben az OTEK ide vonatkozé el6irdsai szerinti, az erd6

rendeltetésének megfelel6 épitmények engedélyezheték.

(2) Az erdéteruletek a telepulés kozigazgatasi terlletén az erd6 rendeltetése

szerint védelmi (Ev) erdéteruletek.

(3) A szabalyozasi terv szerinti védelmi rendeltetési (Ev jeld) (védett, ill. véderdd)

erdétertleten épulet nem létesithetd.

(4) Az dvezet teriiletén az OTEK 32.§-a szerinti épitmények elhelyezhetdk, ha az
erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak, és a tgji-természeti
értékeket nem Kkarositjak, és az épitéshez a védelmi rendeltetést felligyeld

erdészeti-természetvédelmi hatésag hozzajarul.

(5) Védelmi rendeltetésl erdbterlleten a tdji, természeti értékek megdrzése, a
természetes, illetve természetkozeli okoszisztémak megovasa biztositando. A
természetvédelmi  hatésag altal meghatarozott feltételekkel  kizardlag
természetkozeli erdébmivelés, illetve a természetvédelmet szolgald vadallomany-

kezelés folytathato.

(6) Az erdérél és az erd6 védelmérdl szold térvény (Evt.) szerinti erdéteriletet
termelésbdl kivonni kivételes esetben és csak akkor lehet, ha az erdéterlletre
tervezett létesitmény elhelyezésére vagy tevékenység gyakorlasara az adott
térségben nem talalhaté mas arra alkalmas foldterulet.



MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Ma jelii altalanos mezbégazdasagi 6vezet

19.§
(1) Altaldnos mezbgazdaségi bvezetben a ndvénytermesztés és az
allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,  -tarolas

(mezbgazdasagi hasznositas) épitményei, tovabba meghatarozott esetekben

lakoéplulet helyezhet6 el.

(2) Az altalanos mezbgazdasagi ovezetben (jelenleg jellemzéen szantdé mivelési
agu terulet) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a
kovetkezok:

épitési | mivelési | beépit | beépitheté | beépithetd kialak. legnagy. | legnagy. legnagy.

Ovezet ag modja | legkisebb telek legkisebb beépit. Ossz. épitmény-
jele teleknagys | legkisebb | teleknagys (%) alapteriilet | magassag

(ha) szélessége (ha) (m2) (m)
(m)
Ma szanto, Sz 20 50 1 2 600* 5,5%*
gyep

*a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalé és lakofunkciot is kielégitd épllet épithetd, ebbdl a
lakdépulet alapterilete max. 300 m2 lehet

**ha a gazdasagi épllet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor
elvi épitési engedélykérelmet kell benyujtani

(3) Az bvezetben nagylétszamu allattartoé telep a hidrogeoldgiai viszonyok miatt

nem létesitheto.

(4) Altalanos mezdgazdasagi ©vezetben birtokkdzpontot az OTEK eléirasai
szerint lehet kialakitani. Birtoktest kialakitasahoz tobb, mezdgazdasagi mivelés
alatt allo, 6sszesen legalabb 50 ha nagysagu terulet szikséges. A birtokkdzpont

épulet elhelyezésére szolgalo telke min. 5 ha nagysagu legyen.

Mko jelii korlatozott hasznalatu mezégazdasagi 6vezet

20.§
(1) Az oOvezetbe a mezdgazdasagi terlilet 6kologiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kérnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetli és hasznalatu részei
tartoznak.
(2)

jogszabalyokban foglaltak betartasa mellett a mezégazdasagi mivelés, hasznalat

Az Ovezetben az egyéb, vizugyi, kornyezetvédelmi, vagy természetveédelmi

folytathato.



(3) Az Ovezetben az OTEK

helyezhet6k el, ha azok a természeti, taji értékeket nem karositjak, a kornyezetet

ide vonatkozo elbirasai szerinti  épitmények

nem veszélyeztetik. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a

természeti allapothoz valo kozelités érekében szabad.
(4) Az dvezetben a gyepek, kaszalok, legeldk éléhelyei megtartanddk, szantéfoldi
vagy kertes miivelésbe nem vehetSk. Osztondzni kell az extenziv jellegd,
Erdésités csak el6zetes

kornyezet- és természetkimélé gazdalkodast.

természetvédelmi (élGhelyi, tarsulastani) vizsgalatok eredményétdl fuggden

torténhet.
(5) Az ovezetben tajidegen létesitmény, 6nallé reklamhordozd, mobil szerkezet,

lakékocsi nem helyezhetd el.

(6)  Uj villamosenergia-ellatasi, valamint tav- és hirkdzld vezetékek csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetbk, kivéve, he a terepszint alatti elhelyezés
védendoé értéket veszélyeztetne, karositana.

(7) Az dvezetben lakéépulet nem helyezhetd el.

(8) Az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei, amennyiben

épitésiuket az él6helyen torténd extenziv gazdalkodas indokolja, a kovetkezdk:

épitési | mivelésiag | beépit beépithetd beépithetd legnagy. legnagy. legnagy.
Ovezet modja legkisebb telek legkisebb | beépit. Ossz. épitmény-
jele teleknagys szélessege (%) alapteriilet | magassag (m)
(ha) (m) (m2)
Mko-1 szanto, Sz 5 30 0,5 300 4,5
gyep
Mko-2 sz6l6, Sz 3 30 0,5 100 4,5
gylimolcsos

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

21. §

(1) Avizgazdalkodassal 6sszefliggb 6vezetekbe az alabbi terlletek tartoznak:

(2) a patakok, tavak-tarozék medrei

a) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol, az SZT-ben illetve a

HESZ eldirasai szerint meghatarozott szélességii parti savok

b) a kozcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi teruletként

szabalyozott szélességben

c) a felszini vizfolyasok hullamterei




(3) A vizgazdalkodasi teruletek az alabbi Ovezetekre tagoldédnak: a V jell

vizmedrek ovezete

(4) A teruleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével — kilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A
vizgazdalkodasi Ovezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teruletet
hasznositani csak Elvi Epitési Engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély
alapjan lehet.

(5) A vizgazdalkodasi ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi
munkalatok elvégezhet6sége érdekében az egyéb jogszabalyban elbirt
szélességl biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen
kell hagyni. A terlleten levdé vizmedrek parti savjat a hatélyos rendelkezések
eléirasainak megfeleléen biztositani kell.

(6) A terlleten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, mlvelési agat
valtoztatni a vonatkozd rendelkezések elGirdsainak megfeleléen, valamint az

alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id&szakra valo

visszatartasat,

c) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

3. FEJEZET

Az érték- és kbrnyezetvedelem szabalyai

Régészeti értékvédelem

22. §
(1) Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben
bolygatd munkavégzéshez a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal elézetes

engedélye szukséges.

(2) A régészeti érdekl terlileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményez6 szervként be kell vonni még a tervezés

fazisaban.



(3) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy jelenség kerul el6, a
tevékenységet azonnal abba kell hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése mellett
értesiteni kell a jegyz6t vagy az illetékes régészeti szervet (miuzeum, KOH) . A
bejelentési kotelezettség a felfedezét, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a

kivitelezét egyarant terheli.
Taj- és természetvédelem

23. §
(1) A taj-, természet- és kornyezetvédelmi szempontok megfelel§ érvényesitése

érdekében az érvényben lévé kornyezetvédelmi és természetvédelmi torvény
altalanos elirasain tul az alabbi rendelkezéseknek kell érvényt szerezni

(2) Az orszagos O6kologiai halézat (6kohalé) Kbszarhegy kodzigazgatasi teruletét
érintd hatarvonalait a Terv tartalmazza. Az 6koldgiai folyosé altal érintett terulet

nem minésithetd beépitésre szant dvezetté.

A zoldfeliletek létesitésének, karbantartasanak és védelmének altalanos

szabalyai

24.§
(1) A beépitésre szant terlletek kialakitasa, hasznalata soran a be nem épitett,
burkolatlan terlleteket rendezett zoldfellletként kell kialakitani, fenntartani az
eroziovédelem, humuszvédelem, a levegbmindség-védelem és a helyi klima

védelmének elésegitése erdekeben.

(2) A kotelezb legkisebb zoldfelllet szamitasanal a ndvényzettel fedett tertlet
alatt a szilard burkolatu fellUletek nélkali, gyeppel, cserjékkel és fakkal

betelepitett beépitetlen terulet sik vetllete értendé.

(3) Toébbszintes névényallomany létesitése esetén az elbirt legkisebb zoéldfeltilet
mértéke az OTEK ide vonatkozo eléirasai alapjan csdkkentheté a megadott
mértékben. A zoldfellleti arany csodkkentése érdekében terepszint alatti,
ndvényzettel fedett épitmény létesitése csak a talajviztél mentes,
magasabban fekvé terileteken lehetséges.

(4) A tervezett uj zOldterilletek létesitését, fenntartasat kertépitészeti kiviteli- és
kezelési tervek alapjan kell elvégezni.



(5) A kozmifejlesztéseknél, épitmények, utak fejlesztésénél (a tovabbiakban:
fejlesztéseknél) olyan megoldasok engedélyezheték, amelyek nem
veszélyeztetik a kialakitott fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem
jarnak a faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot meghalado sérilésével.

(6) Fasorok létesitésénél, parkoldk fasitasanal, illetéleg ilyen jellegl zoldfellletek
felujitasanal a zoldfellletet alkotdé faegyedek részére legalabb 5 m2 szilard
burkolat nélklli terméteriletet, és legalabb 1 m3 terméfoldtomeget illetéleg

termdéfolddel feltoltott Glteté godrot kell biztositani.

(7) Uj parkolék csak fasitott formaban, egyoldali parkolétipus esetén harom
gépkocsi-allasonként, kétoldali parkolétipus esetén hat kocsiallasonként egy-

egy kézepes ndvekedésl fafaj Ultetésével létesithetok.

(8) A meglévd fasitott koztereket, fasorokat, az intézmények és magankertek
varosképi szempontbdl értékes faegyedeit, valamint az utcaképet
meghatarozé varosképi jelentéségl gyepes zdldsavokat, a beépitésre szant
terlletek kozteruleti fainak (1 m-es magassagban mért) 10 cm torzs-
kérméretlinél nagyobb egyedeit és a zodldfellletek védendd zoldfellleti elemeit

érint rendezés, valtozas csak hatésagi engedély alapjan térténhet.
(9) Az Ujonnan tervezett kozutak épitési teruletén, f6- és gydjtéutak
rekonstrukcidjanal ut menti fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a

kozmivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

Kérnyezetvedelem

Fold- és talajvédelem

25§

(1) Barmely épitési munka soran a terméféld védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termdrétegének 6sszegylijtésérdl, megfelel6 kezelésérél és a jogszabalyban elbirt
Ujrahasznositasardl az épitteté koteles gondoskodni.

(2)  Fert6zott, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban elirt

mentesitést kovetdéen szabad.

(3) Termdbfoldet érinté célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye
szlkséges. A mezdgazdasagi terlletek terlletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez
csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhaté.



(4) A terllet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan uj
tevékenység mikodése engedélyezhetd, amelynél szennyezé (fert6zd, meérgez6)
anyag a talajt nem karositja.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését befolyasold terllethasznalat,

épitési tevékenység nem folytathato.
Levegébtisztasag-védelem

26. §
(1) Készarhegy az alacsony légszennyezés( telepuléskategoriaba tartozik:
(2) A levegb tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos

hatarértéket meghalad6 szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg |évd rendeltetési médot megvaltoztatni nem

szabad.

(3) A terlleten zavaré kornyezeti hatasu bilzzel jard terllethasznalat nem
folytathatd. Meglévd |étesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthato,
amennyiben a kozegészségugyi hatdésag az onnan szarmazé bizt a lakossag

szamara zavaronak minésiti.

(4) A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegébe kerllhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad
tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(5) A zavardé mértéki légszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizds
létesitmények korul a kozegészsegugyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési
hatdsag elbirasai szerint a szennyez6 épitmeénytél meghatarozott védétavolsagot
kell kijelolni. A védétavolsagon bellli védéteruleten huzamosabb emberi
tartbzkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal

Osszefuggd uj létesitmény nem helyezhet6 el.

(6) Olyan esetben, amikor az Uj beépités a telepulés atszell6zése,
levegbminésége szempontjabol meghatarozé levegémozgasokat, a jellemz6
mikroklimatikus adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen
légaramlatokat kelt) az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezétlen

valtozas feltételezése esetén, az épitési engedélyezésre  beadott



dokumentacioban igazoljak, hogy az épités, a funkciovaltozas ilyen kedvezétlen

hatassal nem jar.
Zaj- és rezgésvédelem

27. §
(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmények kizardlag abban az esetben
uzemeltethetd, ill. engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az
esetben folytathatd, ha az éaltala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban

megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbél szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd
létesitmények kornyezetében, a utkategéria fuggvényében, a vonatkozo

jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.
Felszini- és felszin alatti vizek védelme

28. §
(1) A foldtani felépitésbél és hidrogeoldgiai jellemzdkbdl kdvetkezben,
K&szarhegy telepulés kdzigazgatasi terllete és a vizsgalt objektum tertlete is a

felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny.

(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezbanyag
bejutasat. A felszini vizeket kdzvetlenll éldvizfolyasba vezetni csak a megfeleld

mértékd, elbzetes tisztitas utan lehet.

(3) Tilos kockazatos anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazoé, vagy lebomlasa
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezeté anyag kdzvetlen bevezetése a felszin

alatti vizekbe.

(4) A teruleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme
eérdekében, a vizek szennyez6dését, illetve a vizmedrek nem kivanatos
feltoltédését, vagy lefedését eredményezd épitési munka a terlleten nem

folytathato.

(5) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant terlleteken a
kézhasznalatu terulet kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 uthalézat
részeként, a talajvédelmi eléirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(6) A vonatkozo6 jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz

csak tisztan vagy a vizjogi engedélyben elbirt minéségben kerulhet. A



szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfellletein

elszivarogtathatd, vagy kozvetlenul a befogadoba vezethet6.

(7) A szennyvizk6zmivek altal nem ellatott terlleteken a kozmihalozat

kiépitéséig a kozmipotld hasznalata megengedett és kotelezob.

(8) A felszini vizek elvezetésének mddjat - legalabb az egyuttesen kezelendd
terlletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargdé rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell

meghatarozni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti
vizek mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok
karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti

épités kornyezetvédelmi érdekbdl kerulendé.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

29. §

(1) A teruleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhetd
termelési hulladékot a szervezett hulladékgyljtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani. Azokon a tertleteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kornyezetkimél6 artalmatlanitasarol a

tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) Atelepulési hulladék gyijtése és tarolasa csak zartan, gydjtéedényben, illetve
mas edényzetben vagy ideiglenes tarolasra szolgalé berendezésben (a
tovabbiakban: gylijtéedény) torténhet, a tovabbi kezelésnek megfelel6 mddon

elkulonitve.

(3) Az ellenérzott osszetételi és minéségl épitési tormelék - a talajvédelmi
hatésag engedélyével - az épitéshatosag altal kijelolt terlletek feltdltéses

tereprendezéseéhez, rekultivaciojahoz hasznosithato.

(4) A veszélyes hulladékok gylijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallittatasardl, illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozé

jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(5) A kulonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gyidijtése a szukséges
hatésagi engedélyek megléte esetén, a lakossagi hulladékudvar teruletén
torténhet.



Koézmiivesités és kozmiilétesitmények

30. §

(1) Koézmilétesitmények és kozmihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az
OTEK el6irasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és elSirasokat
figyelembe kell venni. Az elbirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A
véddtavolsagon belll mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az

érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezheté.

(2) A meglévd és a tervezett kodzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (vilamos energia ellatas, foldgazellatas), valamint a
tav- és hirkdzlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi 6vezetei szamara kozmiteruleten (kdzmitelephelyek tertletén),
vagy koztertleten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha azt egyéb agazati
el6iras nem tiltja) a kozmlvek és biztonsagi 6vezetuk helyigényét a Foldhivatalnal
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kézmivek szamara uj szolgalmi jog
bejegyzést csak olyan telekrészekre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi
épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval
engedélyezhet6.

(3) A célvezetékek és az elbirasok szerinti védétavolsaganak helyigényét szintén
kozteruleten kell biztositani ettdl eltér6 esetben - megegyezben és azonosan

eljarva a kdzcélu vezetékekkel szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyét fenntartani

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem

maradhat sem fold felett, sem fold alatt.
Vizellatas

31. §
(1) A vizvezetékek védétavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett

eléiras szerint biztositando.

(2) A beépitésre szant terlleten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujté uj épllet elhelyezése, ill. meglevd
épllet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor engedélyezhet, ha az

ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivdvizellatas biztosithato.



Vizelvezetés

32. §
(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek, valamint az él6vizek védelme érdekében a

telepllésen a szennyvizekkel a kdrnyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) nyilt arokra, patakra, téra, egyéb idészakos, vagy alland6 vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténd
szennyvizbevezetéseket létesiteni tilos, az el6forduld esteket meg kell

szUntetni.

b) a szennyvizek szikkasztasos kezelése - kivéve a mar régebben
engedélyezetteket - a teruletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd,

(2) Barmely épitési dvezetben létesitett gazdasagi célu létesitménybdl kibocsatott

szennyviz szennyezettségének a kodzcsatornara valo rakotési elbirasoknak meg

kell felelnie, az ettdl eltér6 szennyezettségl vizet telken belll létesitendd

szennyvizkezeléssel eld kell tisztitani.

(3) Kozvetlen az élbvizbe vizet beengedni csak vizjogi |étesitési engedéllyel, a

hatésagok altal eléirt megfeleld kezelés utan szabad.

(4) A vizfolyasok, csatornak part-éleitél 6-6 m, az dnkormanyzati és tarsulati
kezelésben |évo arkok partéleitél min. 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok
karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m

szélességl savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.
(5) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad.

(6) A csapadékviz él6vizbe térténd bevezetése el6tt hordalékfogé mitargy

elhelyezése kotelezd.

(7) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (1 ha-t meghalado telektertlet()
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor
adhaté, ha a tdbblet felszini viz megfelel§ biztonsaggal tovabbvezetheté a
befogadoig.

(8) A 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a felUletén 0&sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne
folyhasson kdzvetlen a zdldfellletre. Ezekrél a nagyobb parkol6 fellletekrdl és a



szennyezessel veszélyeztetett gazdasagi teruletek belsé utjairdl Osszegydlé
csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztlil vezetheté a

csatornahaldzatba.
Villamosenergia ellatas

33.§

(1) Burkolat nélkuli utakkal feltart terlleteken, valamint beépitésre nem szant
terlleteken a villamos energia ellatas haldzatainak foldfeletti vezetése
fennmaradhat, teruletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehetéségének a biztositdasara a villamos energia elosztasi, a
kozvilagitasi és a tavkodzlési szabadvezetéket k6zds egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgal6é lampafejek is elhelyezhetbek.

(2) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevd kdzvilagitasi halozat
rekonstrukcidja sordn csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

(3) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast; vagy arté fényhatast okozni,

egyéb ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.
Foldgazellatas

34. §

(1) Koézépnyomasu foldgazellatasu terlleten telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezhetéek el. A berendezés a telkek
eldkertjeében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek. A
helyi telkenkénti foldfeletti elhelyezésli nyomasszabalyozék telepitésénél kell az

esztétikai, varosképi megjelenésre figyelmet forditani.

(2) Foldgazvezetéket kozterlleten csak fold alatti elhelyezéssel szabad

kivitelezni.



Hirkozlés

35. §
(1) Beépitett és beépitésre szant teruleten Uj vezetékes hirkdzlési halozatot
létesiteni ill. meglevd rekonstrukcidjat, engedélyezni csak fold alatti (foldkabel,

alépitmény) elhelyezéssel szabad.

(2) Kozszolgalati hirkozlési antennak, illetve azok tartoszerkezete csak épitési

engedéllyel helyezhetdk el.

Zaré és hatalyba léptetd rendelkezések

36. §
(1) E rendelet 2010. julius 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetden inditott allamigazgatasi Ugyekben kell alkalmazni.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Készarhegy Kozség
Onkormanyzat Képvisels-testilletének Ké&szarhegy Epitési Szabalyzatardl
sz016 8/2000. (I1l. 15.) sz. rendelete

Kdszarhegy, 2009. december 29.

Borjan Péter Némethné Jenei Eva
polgarmester helyettes jegyz6
Zaradék:

A rendeletet K&szarhegy Kozség Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal

hirdet6tablajan kifliggesztéssel kihirdettem.

Kdszarhegy, 2009. december 30.

Némethné Jenei Eva

helyettes jegyz6
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